V. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
DLA ZAMIERZENIA ZWIAZANEGO ZE ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA ISTN. BUD. BIUROWO — SOCJ.
ORAZ BUD. GOSPODARCZEGO
NA MIESZKANIA SOCJALNE
WRAZ Z ADAPTACJA POMIESZCZEN

Dane informacyijne:

1 1 . Teren lokalizacji: Biesal, Gm. Gietrzwatd dz. nr 262/8 obr. Biesal;
1 .2. Inwestor: Gmina Gietrzwatd, 11-036 Gietrzwatd ul. Olsztynska 2;

1 .3. Jednostka projektowa: P.P.B. ,Budex” 14-500 Braniewo ul. Warminska 28;
Podstawa opracowania:

2.1 . Decyzja nr 11 cp/11 o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego
zdn. 18.04.2011.;

2.2. Zlecenie na opracowanie projektu budowlanego;

2.3. Podktad sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1:500 sporzadzony
we lutym 2011 r;

2.4. Obowigzujace przepisy budowlane i normatywy projektowania;
2 Wytyczne Inwestora;

5
2.6. Uzgodnienia projektu — koncepcji z przedstawicielami Inwestora;

. Przedmiot inwestycji:

Projekt przewiduje:

1. Realizacje przebudowy budynku biurowo — socjalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy 13 mieszkan socjalnych 1-7 osobowych;

2. Realizacje przebudowy budynku gospodarczego na budynek mieszkalny zawierajacy
1 mieszkanie socjalne z 3 pokojami interwencyjnymi;

3. Realizacje budynku gospodarczego zawierajgcego 14 komérek lokatorskich;

. Opis stanu istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej:

41 . Przedmiotowy tren graniczy z
- od pétnocy — z ternem zabudowy mieszkaniowej;
- od wschodu — z terenami funkcjonujacego zaktadu przetwérstwa rolnego;
- od zachodu — z lokalng drogg dojazdowa;
- od potudnia — z terenami funkcjonujgcego zaktadu przetwérstwa rolnego;
Teren zabudowany nieuzytkowanymi od lat budynkami o funkcjach biurowo -
socjalnych, technicznych ( bud. biurowo — socjalny, gospodarczy, bud. kottowni)
, hieogrodzony, porosniety nielicznymi drzewami.
Dziatka uzbrojona w istniejace sieci:
- wodociggowa;
- kanalizacji sanitarnej;
-C.0,;
- energetyczna;
Ww sieci sg nieuzytkowane i nieczynne od kilkunastu lat.

4.2. Konfiguracja terenu, warunki fizjologiczne i geologiczne, oraz zielen:
Teren lokalizacji zabudowy budynku jest ptaski i ekstensywnie zadrzewiony
(drzewa lisciaste i iglaste).
Budynki posadowione na piaskach drobnych lub pylastych.



5. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Planuje sie przebudowe istniejacych budynkéw biurowo — socjalnego i gospodarczego na
budynki mieszkalne, oraz usytuowanie nowoprojektowanego budynku gospodarczego na
wschod od istniejacych budynkow.

Projekt przewiduje:

- przebudowe budynku biurowo — socjalnego na budynek mieszkalny;

- przebudowe budynku gospodarczego na budynek mieszkalny;

- budowe budynku gospodarczego;

- wykonanie ciggu pieszego szer. 3,0m, wzdtuz fasady bud. mieszk. ,

w niewielkiej czesci nowoprojektowanych, a gtéwnie wytyczonych na istniejacej nawierzchni
utwardzonej;

- budowe miejsc parkingowych ( w tym 2 dla oséb niepetnosprawnych), zlokalizowanych na
obrzezu terenu inwestycji;

- usytuowanie obudowy na pojemniki na $smieci ( na 6 poj. 1100l) w istniejacej obudowie;

- wykonanie przytaczy kanalizacji sanitarnej wraz z bezodptywowymi zbiornikami
szczelnymi; - wykonanie przytaczy wod.-
kan.; - wykonanie
przytacza elektroenergetycznego;

- uporzadkowanie terenu ( zatozenie trawnikow);

6. Dane liczbowe o projektowanych obiektach i powierzchniach projektowanych
nawierzchni:

Powierzchnia terenu w granicach inwest.: 4314,81 m?
Powierzchnia zabudowy (przebud.) budynku mieszk. 1: 575,62 m?
Powierzchnia uzytkowa (przebud.) budynku mieszk. 454,05 m?
Kubatura (przebud.) budynku mieszk.: 2129,80 m3
Powierzchnia zabudowy (przebud.) budynku mieszk. 2: 58,97 m?
Powierzchnia uzytkowa (przebud.) budynku mieszk. 40,17 m?
Kubatura (przebud.) budynku mieszk.: 283,06 m®
Powierzchnia zabudowy (projekt.) budynku gospodarczego: 71,95 m?
Powierzchnia uzytkowa (projekt.) budynku gospodarczego: 59,78 m?
Kubatura (projekt.) budynku gospodarczego: 201,50 m?
Powierzchnia zabudowy (istn.) obud. $mietnika 14,19 m?
Pow. ciggdw pieszo-jezdnych wraz z parking. wytycz. na istn. naw.bet. 768,23 m?
Pow. proj. ciagu pieszo - jezdnego 88,13 m?

Powierzchnia proj. dojazdu gosp. do zbiornikbw bezodpt. 139,49 m?
Pow. dojs¢ do mieszkan wytycz. na istn. naw.bet. 114,95 m?
Powierzchnia proj. parkingdw o naw. azurowej 111,57 m?
Pow. proj. chodnikéw 224,96 m?
Pow. naw. zwirowej 84,60 m?
Pow. zieleni (w granicach proj. inwest.): 2258,32 m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,16

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 52,3%

Wysokos$¢ budynku (do kalenicy) 4,93m
llos¢ miejsc parkingowych 14 szt.

W tym 1 miejsce dla niepetnosprawnych

Powierzchnia terenéw w granicach opracowania 0,43 ha

7 . Informacje ogélne o planowanej inwestycji:
Teren lokalizacji obiektu nie podlega ochronie konserwatora zabytkow
i nie lezy w strefie eksploatacji gornicze;j.

8. Komunikacja:
Chodniki i ciag pieszo - jezdny, parkingi i dojazd gospodarczy o nawierzchni wytyczonej na
istniejacej nawierzchni betonowe.
Chodniki o nawierzchni z betonowych ptyt chodnikowych 40/40/3,8cm, utozonych na 5 cm
warstwie piasku srednioziarnistego, stabilizowanego cementem i 10 cm warstwie pospotki.
Chodniki obwiedzione obrzezem chodnikowym bet. na tawie 15x30cm z bet. C8/10.
Miejsca postojowe o nawierzchni z betonowych ptyt azurowych 40/60cm, gr.10cm,
utozonych na 3cm podsypce piaskowej, 15cm w-wie kruszywa tamanego, 20cm w-wie



piasku gruboziarnistego, na geowtdkninie. Otwory ptyt wypetnione mieszanka piasku z
humusem 1:2.

Catos¢ obwiedziona betonowym obrzezem chodnikowym 100/30/8cm, posad. na tawie
z bet. C16/20.

Projektowane ciagi pieszo-jezdne z kostki betonowej gr.8 cm na podsypce cementowo —
piaskowej grubosci 3 cm (1-4). Podbudowa zasadnicza z kruszywa famanego
stabilizowanego mechanicznie grubosci 15 cm.

Ze wzgledu na strefe przemarzania oraz dodatkowego wzmocnienia podtoza, warstwa
pospotki grubosci 30 cm (istniejaca lub przemieszczona w zaleznosci od konfiguraciji
terenu.) w 50 % stabilizowana cementem w stosunku 1:4.

Krawezniki drogowe 15x30x100 cm na tawie z betonu C16/20 i podsypce cementowo —
piaskowej 1:4.

9 . Zaopatrzenie w energie elektryczna:
W gestii zaktadu energetycznego.

1 O .Zaopatrzenie w c.o.:
Nie dotyczy — wtasne, indywidualne ogrzewanie elektryczne.

1 1 .Zaopatrzenie w wode:
Zaprojektowano przytagcze poprowadzone z istniejacej sieci.

1 2 .Odprowadzenie sciekow sanitarnych:

Scieki odprowadzone beda grawitacyjnie rurami kanalizacyjnymi
do projektowanych zbiornikéw bezodptywowych.

1 3 .Odprowadzenie wéd deszczowych:
Powierzchniowo — do gruntu.

1 4.Mala architektura:

Projektuje sie wykonanie placu zabaw o nawierzchni zwirowej, wyposazonego w
piaskownice 3,0/3,0m, fawke typu ogrodowego i hustawke pojedynczg — wyroby gotowe

z drewna.

Planuje sie zlokalizowanie smietnika w istniejgcej obudowie na pojemniki na $mieci ( 2x
1100I). Istniejaca obudowe nalezy gruntownie wyremontowac.

Ogrodzenie terenu wys. 1,5m — z siatki stalowej ocynk. plecionej, o oczkach 4/4cm, drut @
3mm, na stupach z profili stal. ocynk. z rur kwadrat. 60/60/3mm, osadzonych w
fundamentach z bet. C16/20, o wym. 25/25/50 cm. Stupki co 2,0m.

Bramy dwuskrzydtowe szer. 3,0m, wys. 1,5m, z paneli stal. ocynk. i profili jw. — wyréb
sytemowy. Bramy wyposazone w rygle i systemowe zamkniecia.

1 5.Zieler'1 ( trawniki i nasadzenia):
Po wykonaniu obiektow kubaturowych, uzbrojenia terenu, ciggéw pieszych,
teren przewidziany pod trawniki nalezy zniwelowac i przygotowac pod wysiew traw.
Powierzchnie terenu “na styku” z obiektem kubaturowym nalezy wyprofilowac
( ze spadkami “ na zewnatrz” ww obiektéw — do 5 % ).
Nie planuje sie nasadzenia drzew.

1 6 .Informacje dotyczace zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow: Planowane funkcja obiektu, zastosowane materiaty i elementy budowlane
oraz sposob realizacji obiektu nie bedg miaty negatywnego wptywu na $rodowisko, zdrowie i
zycie przysztych uzytkownikow obiektu.

arch. Zbigniew Krzywiec



1a. OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTONICZNY — BUDOWLANY
PRZEBUDOWY BUDYNKU BIUROWO - SOCJ. NA BUDYNEK MIESZKALNY

Dane informacyijne:
1. 1.Teren lokalizacji: Biesal, Gm. Gietrzwatd dz. nr262/8;

1. 2. Inwestor: Gmina Gietrzwatd,11-036 Gietrzwatd ul. Olsztynska 2;
1. 3.Jednostka projektowa: P.P.B. ,Budex” 14-500 Braniewo ul. Warminska 28;

. Podstawa opracowania:

2.1. Zlecenie na opracowanie projektu budowlanego ;

2.2.Decyzja nr 11 cp/11 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zdn. 18.04.2011.;

2 3 .Podktfad sytuacyjno — wysokosciowy w skali 1:500 sporzadzony

w lutym 2011 r;
2.4. Obowiagzujace przepisy budowlane i normatywy projektowania;
2.5. Inwentaryzacja budowlana budynku wykonana w maju 2012;

2.6.0rzeczenie o stanie technicznym budynku wykonane w czerwcu 2012;

2.7. Rozpoznanie gruntowo — wodne i badanie makroskopowe gruntu wyk. w czerwcu 2012;
2.8. Wytyczne Inwestora;

2 . 9 .Uzgodnienia projektu — koncepcji z przedstawicielami Inwestora;

. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu:

Projekt przewiduje przebudowe obiektu biurowo — socjalnego na budynek mieszkalny
wielorodzinny, zawierajgcy 13 mieszkan socjalnych.

Kazde z mieszkan zawiera¢ bedzie pokoje mieszkalne (1, 2, 3), przedpokdj, kuchnie i
tazienke, oraz indywidualne wejscie poprzez przedsionek.

. Dane liczbowe:

4.1. Catkowita dtugos¢ budynku — 37,20 m
4.2. Catkowita szeroko$c¢ budynku — 27,75 m
4.3. Wysokos¢ obiektu - 3,99 m

4.4. Pu przyziemia - 454,05 m2
4.5. P zabudowy - 575,62 m2
4.6. Kubatura - 2129,80 m3

. Forma architektoniczna i funkcje obiektu:

Przebudowywany obiekt, zlokalizowany w centrum dziatki, na osi pétnoc — potudnie.
Budynek jednokondygnacyjny, o nieco rozcztonkowanym rzucie, niepodpiwniczony,
przykryty dachami ptaskimi.



Fr. budynku — hala o konstrukcji stalowej, przylegajaca do przedmiotowego obiektu
od wschodu — do wyburzenia.

5.1.

Budynek nie lezy w strefie ochrony konserwatora zabytkow.

Dane techniczne:

6.1.

6.2.

Dane techniczne i uktad konstrukcyjny istniejacego budynku:

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat w latach siedemdziesigtych jako budynek
biurowo — produkcyjny z zakresu rolnictwa.

Obecnie budynki sg wytaczone z uzytkowania. Omawiane budynki sg to obiekty
parterowe, niepodpiwniczone, z dachami ptaskimi pokryte papa oraz ptytami
trapezowymi z blachy powlekanej. Budynki wykonane w technologii tradycyjno —
udoskonalonej. Dachy ptaskie jedno i dwuspadowe ptaskie o konstrukcji zelbetowej,
nad czescig biurowa z kanatowych ptyt zeranskich.

Nad czescig bytej wylegarni dach o konstrukcji stalowej pokryty blachg trapezowa
powlekang na ptatwiach stalowych.

Sciany zewnetrzne wykonane sg z cegly ceramicznej kratbwki na zaprawie cementowo
— wapiennej. Sciany wewnetrzne ¢ cegty ceramicznej jak wyzej oraz wapienno —
piaskowej na zaprawie cementowo — wapienne;j.

Sciany dziatowe z cegiet jak wyzej oraz dziurawki na zaprawie cementowej. Sciany
fundamentowe betonowe. Fundamenty w postaci taw ciaggtych zelbetowych. Nadproza
nad otworami okiennymi i drzwiowymi z elementow prefabrykowanych L — 19. Daszki
nad wejsciami w postaci wspornikow zelbetowych. Schody zewnetrzne betonowe.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, okna zespolone typowe z lat 70-tych. Tynki
wewnetrzne cementowo — wapienne kat. lll. Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne
kat.lll, wykonczenie baranek. Cokét tynk cementowy.

Posadzki w pomieszczeniach biurowych ptytki PCV, w korytarzach i pomieszczeniach
socjalnych oraz gospodarczych lastryko. Sciany w pomieszczeniach sanitarnych
obtozone glazurg. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej. Budynek wyposazony
byt w nastepujace instalacje: wod-kan, elektryczna, odgromowa, telekomunikacyjng i
centralne ogrzewanie z bytej weglowej kottowni. Wentylacja grawitacyjna i wymuszona.
Budynek aktualnie jest nieuzytkowany, nieogrzewany, wszystkie media sg odciete.
Elementy wykonczeniowe budynku ulegajg niszczeniu.

Zakres projektowanej przebudowy — dane techniczne:

Projekt przewiduje wydzielenie, w oparciu o istniejacy uktad scian konstrukcyjnych,

13 mieszkan socjalnych.

Przebudowa nie pociggnie za sobg zadnych zmian w ukfadzie konstrukcyjnym budynku.
Istniejacy , przebudowywany budynek w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym,
posadowiony na fundamentach zelbetowych, ptaskich.

Obiekt zaliczany do Xl kategorii geotechniczne;.

6.2.1. Elementy
istniejace do wyburzenia: -
fr. istniejacego budynku — hale o kontr. stalowej;

- pokazane na rysunkach sciany dziatowe, fr. Scian nosnych (proj. otw. okienne i
drzwiowe);

- istn. kanaty wentylacji grawitacyjnej (wraz z fundamentami);

- istn. warstwy posadzkowe i podposadzkowe;

- istn. stolarke okienng i drzwiowa;

- istn. warstwy wierzchnie pokrycia dachu;

- istn. elementy instalacyjne i wyposazenia;

- inne elementy budynku zniszczone i nie nadajace sie do dalszego wykorzystania



( fr. zniszczonych tynkow wewn. i zewn. rynny i rury spustowe, opierzenia itp.),
schody i podesty wejsciowe;

6.2.2.Elementy nowoprojektowane: - Sciany
dziatowe wewnatrz mieszkan i dziatowe — warstwowe pomiedzy mieszkaniami;
- podesty wejsciowe do mieszkan wraz ze schodami zewnetrznymi i daszkami
ponad nimi;
- instalacje wewnetrzne: wod.- kan., elektroenergetyczne, odgromowe i
wyposazenie techniczne;
- murowane kanaty wentylacji grawitacyjnej;
- warstwy izolacji termicznej i przeciwwodnej (izolacje , pokrycie dachu)
- stolarka okienna i drzwiowa;

6.2.3.

Budynek nie jest narazony na wptywy gornicze.
7. Dostep do budynku dla oséb niepetnosprawnych:
Wszystkie wejscia do budynku — bez barier architektonicznych.
Zaprojektowano mieszkanie przystosowane dla oséb niepetnosprawnych.
8. Rozwiazania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano — instalacyjnego:

Ciepto — indywidualne ogrzewanie elektryczne.
Instalacja elektryczna (poprowadzona od ztgcza kablowego) wewnetrzna 3 zytowa, 1 fazowa
230V, 3 fazowa 400V , oswietlenie Swietlbwkowe z zabezpieczeniem przeciwporazeniowym,
gniazdka z zabezpieczeniem réznicowopradowym.
Zainstalowana moc 12,5 kW/ mieszkanie — razem — 162,5kW, przy wspétczynniku
jednoczesnosci 0,337. Moc szczytowa 59 kW.
Obiekt wyposazony bedzie w instalacje c.w.u. z boilerow elektrycznych, odgromowa.

9. Charakterystyka energetyczna budynku:
Swiadectwo charakterystyki energetycznej — w oddzielnym opracowaniu,
zatgczonym do projektu.

wspotczynniki przenikania ciepta :

- dla $cian dwuwarstwowych U=0,226 [(W/m*K)]
- dla stolarki okienne;j U=1,1 [(W/m*K)]
- dla drzwi zewnetrznych U=1,1 [(W/m*K)]

- dla posadzek na gruncie U=0,29 [(W/m*K)]
- dla stropodachu U=0,23 [(W/m**K)]

10. Dane charakteryzujace wptyw obiektu na srodowisko:
10.1. Woda dostarczana bedzie z istniejgcej sieci wodociggowe;.
10.2.0dprowadzenie sciekéw sanitarnych:
Scieki odprowadzane beda do projektowanych zbiornikéw bezodptywowych.
Dobowe zuzycie wody i zrzut $ciekéw —110 |./os/dobe, co daje srednie dobowe 6,2m3.
10.3.0dprowadzenie wod deszczowych:
- powierzchniowo do gruntu.
10.4.W projektowanym obiekcie nie wystepujg czynniki wptywajgce na zanieczyszczenie
zapachami, pytami, ptynami otoczenia.
10.5.Projektowany obiekt nie bedzie emitowat wibracji, promieniowania, i nie bedzie
wytwarzat pola elektromagnetycznego.
11. Uwagi koncowe:
Wszystkie zastosowane materiaty i wyroby budowlane oraz preparaty chemii budowlanej
winny posiadac¢ wtasciwe atesty i certyfikaty Panstwowego Zaktadu Higieny i Instytutu
Techniki Budownictwa w Warszawie.



12. Warunki ochrony przeciwpozarowej:

12.1. Klasyfikacja pozarowa budynku:
- budynek niski — wysoko$¢ budynku 3,99m ;
- budynek mieszkalny — o 1 kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczony,
- powierzchnia wewnetrzna budynku —454,05 m?,
- kubatura budynku —2129,80 m?®
12.2. Odlegtos¢ od obiektow sasiednich:
Obiekt zaprojektowano jako wolnostojacy.

Odlegtosc¢ projektowanego budynku od innych budynkéw istniejacych > 8,0 m.

12.3. Kategoria zagrozenia ludzi —ZLIV;
- budynek przeznaczony dla statych uzytkownikéw;
12.4. Podziatl na strefy pozarowe:
Projektowany budynek jest w jednej strefie pozarowej — ZL V.

12.5. Projektowana klasa odpornosci pozarowej czesci mieszkaniowej— D .

Elementy budynku, odpowiednio do jego klasy odpornosci pozarowej,

spetniaja, co najmniej wymagania okreslone, w ponizszej tabeli:
Klasa Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

odpornosci [gtéwna : - - ,

: . . konstrukcja 1y [sciana Sciana przekrycie
gﬁé?;?(vl\jej Eggﬁtgukqa dachu ptrop zewnetrzna? fwewnetrzna®’ dachu®
D’ R 30 - b E130 ! :

Elementy budynku, o ktérych mowa , powinny by¢ nierozprzestrzeniajace ognia.
Sciany pomiedzy mieszkaniami — El 30.
12.6. Warunki ewakuacji, oswietlenie awaryjne (bezpieczenstwa i ewakuacyjne)
oraz przeszkodowe:

Z kazdego z pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic, i tak sie projektuje,
mozliwo$¢ ewakuacji na zewnatrz.

12.7. Dobér urzadzen przeciwpozarowych ( przyjecie odpowiedniego scenariusza
zdarzen w czasie pozaru ) :
Teoretyczny model dziatan organizacyjno-technicznych przy zatozeniu pozaru to :

1. wykrycie pozaru poprzez uzytkownikow budynku,

2. ustne powiadomieniu 0 zagrozeniu osob przebywajacych w catej strefie pozarowe;j
budynku,

3. telefoniczne zaalarmowanie jednostek ratowniczych droga monitoringu pozarowego,
4. ewakuacja wszystkich oséb przebywajacych w budynku na zewnatrz budynku,
5. podjecie dziatan ratowniczo-gasniczych przez uzytkownikow przy uzyciu gasnic.

6. wejscie do dziatan ratowniczo — gasniczych przez przybyte jednostki ratownicze.

W budynku projektuje sie :
- przeciwpozarowy wytacznik pradu — pozwalajagcy odciaé doptyw pradu do wszystkich
obwodow, z wyjatkiem obwodow zasilajacych instalacje i urzadzenia, ktérych funkcjonowanie
jest niezbedne podczas pozaru,

12.9. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:



Z 1 projektowanego hydrantu zewn. nadziemnego Dn 80 w odlegtosci mniejszej niz
70m.

12.10. Drogi pozarowe:

Nie wymagane.

arch. Zbigniew Krzywiec



